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De I'agglomération au quartier
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Institut de Formation

Un territoire en relance de développement
économique — en particulier sur la partie sud de
la ville de Laure les Bains.

Un territoire connecté par un réseau de
transports développé aux poéles économiques
majeurs de la région

Un territoire riche de sa vie sociale, de sa
diversité ethnique, culturelle de ses habitants et
usagers.

Un territoire qui connait une nouvelle
attractivité résidentielle

Un tissu urbain hétérogene : zones industrielles, habitat
du début du 20e™e siécle, cités d’habitat collectif, zones

d’habitat pavillonnaire

De grandes infrastructures de transport constituant de
véritables coupures urbaines entre les différents
morceaux du territoire

Un développement du territoire qui s’est réalisé de
maniere contrastée et inégale.

Certains quartiers (dont le quartier du moulin) subissent
un fort éloignement des centralités locales.

Une part importante de la population la plus fragile se
trouve concentrée dans les quartiers issus de l'urbanisme
des années 60 et 70 (dont le quartier du Moulin)
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Le quartier du Moulin :
Historique
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L'industrialisation a des effets sur
le besoin en logement.
Pour y faire face, I'Etat s’engage :

dans une politique forte de —{r .
constructions de logements ' - ey

notamment dans les villes I HE <

présentant un fort 1 CREC 2 (S SN
2 i iel. CES REALISATIONS AURONT ETE OBTENUE ,

développement industriel B INCPALTEOUVRIERE D

; TUFLEMENT4.618 LOGEMENTS
nollfigfﬁ s!n‘e:!s ORGANISE YOUS £T AGISSEL POUR aunm

(F GOUVERNEMENT ATTRIBUE DES CREMITS PLUS INPORTANTS A LONG

b 424 FABLE INTERET POUR LA CONSTRUCTION DF LOGEMENTS A CARACTERE SOCIAL

‘ g" >

En 1968, la ville acquiere des .
terrains agricoles pour S
construire le quartier.

A Laure les bains, un architecte -
urbaniste est nommeé pour
construire durant 15 ans les ,. :
grands ensembles du territoire. 4& " LR
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1972

Franchbsement 1
(sur I'autoroute)

Finition du
chanlier en '~

1966 s /
S (35 ¥

miers logements du .y

ﬁ ! quamet en1968 -

historiques +
Rond-point/carrefour
(1972) &y
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2016

~ Construction du mur
.. anti-bruit en 1986 . .- o

équipements (Lidl +com- '
merces aprés 1972)

LA FABRIQUE URBAINE
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Le quartier du Moulin :
Aujourd’hui
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Quartier du Moulin : une population plus jeune et plus précaire

v 3210 habitants
v 41% de la population a moins de 25 ans, contre 37% dans le reste de la ville

v’ Le quartier compte 32% d’étrangers, contre 30% dans la ville, 22% dans le
département et 13% dans I'ensemble de la région.

v’ Le revenue médian par unité de consommation est de 10 400, contre 14 810
dans le reste de la ville et 22 243 dans la région.

v’ Le taux de pauvreté est de 41,9% contre 36,7% dans le reste de la ville.

v’ Le taux de logement social est de 78,9% au Moulin contre 39% dans le reste de
la ville

Niveau de dipléme le plus élevé de la population non scolarisée des 15 — 24 ans
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40% 50%

35% 45%
30% 40%
25% 35%
20% 30%
25%
15% 0%
10% 15%
% 10%
0% 5%
0%
Agglomération Ville Quartier
@e}‘?o H TAUX ACTIVITE
s ® TAUX CHOMAGE
.c,e“g‘ & M TAUX CHOMAGE JEUNES 15/24 ANS
?5‘0 "
»
(J’b

B Agglomération M Ville M Quartier

79% des demandeurs d’emploi en fin de mois (DEFM) sont de la catégorie employés (qualifiés et non qualifiés)
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Urbain | &issims. || Agglomération | Vile | QuartierduMoulin |
Nombre d’habitants 372 841 98 409 3210
Si la ville de Laure les Bains a Nombre de ménages 143 400 39364 1187
connu une décroissance . -
Population active 186421 49 205 1605

démographique de 1985 a 1995
due aux effets de la
désindustrialisation, elle regagne

de la population depuis 1999 (+ e e Ville Quartier du Moulin
18% de 1999 a 2012).

% hommes 50% 51% 50%
Depuis le 19¢mesiecle, % femmes 50% 49% 50%
'agglomération et notamment la Part des jeunes de moins 37% 37% 41%
ville ont été des terres d’accueil de 25 ans
pour les populations migrantes. Ce Part d’étrangers 29% 30% 32%

phénomene s’est accentué durant
la période de l'industrialisation

avec la venue importante d’une — ' ' '
main d’ceuvre ouvriére étrangere.

Part des ménages 53% 44.1% 42%
imposés
La part des ménages imposés sur
P . . & P Revenu médian par unité 12165 14 481 10400
le quartier est a 42 % quand elle de consommation
. o , .
esta 71% pour la Region. Taux de pauvreté 36,7% 41,9%

LoEAHIBEE Daniste 1
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Le nouveau Programme Local de [I’'Habitat
communautaire a été approuvé en 2015.

Il fixe la programmation annuelle de logements
pour la période de 2016 a 2030 (3 781 sur I'agglo).
40 % de ces logements seront des logements
locatifs sociaux (30% PLAI - 50% PLUS - 20% PLS)

Mon objectif est d’assurer le droit
au logement pour tous et de
favoriser une plus grande

diversité sociale.

de I'agglomération
Salouens

16%

Pour mettre en ceuvre ses objectifs :

* 40% de logements sociaux dans toute opération de
AU construction neuve
Pellancourt Objectifs de p ope Ay .
14% construction * Un programme de démolition des batiments (dans les quartiers
par;‘;:“ar:“”e en NPNRU) en regard du projet urbain et de I'état des O
Tales batiments

DIAGNOSTIC

* Un programme de réhabilitation de I’ensemble du parc social

* Un maintien de l'offre quantitative de logements sociaux en
reconstruisant autant de logements sociaux (PLUS et PLAI) qu’il
en est démoli.

e Un programme de diversification de |'offre de logements par
les constructions neuves (locatif intermédiaires — logements en

ORIENTATINS

ACTI& S

accession dont 1/3 en accession sociale). Agence d'urbanisme de I'agglomération

2016 - 2030

LoEAHHIBEE Daniste §
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Le renouvellement de I'offre, le renouvellement urbain

* Toutes les communes de I’'agglomération participeront a la reconstitution de l'offre de
logements sociaux nécessaires au programme du renouvellement urbain.

* Dans le cadre du programme du renouvellement urbain et pour permettre le relogement
des familles seront privilégiées la construction de logements en PLAI.

* Les nouvelles offres devront prendre en compte : les enjeux de la mixité sociale dans les
quartiers et les souhaits des ménages devant étre relogés.
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Groupe 1:
Le quartier et son environnement
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Environnement du quarti

Le long de la voie départementale entre les
deux communes de Laure les Bains et
Carrouges

Toutes les entrées du quartier sont
positionnées sur cette voie :

* Parle centre commercial

* Parlacreche

* Parla rue des pavillons
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Autoroute A1 / s /4 A =

2 CA'l B3O

Le quartier du Moulin est
entouré par des
infrastructures routiéres (passerelle sur I'Autoroute At

< e
. Au nord : 'autoroute | =

. Al'ouest : le carrefour = Y §
de jonction de s et " S —— e -
I'autoroute et des S B I —
départementales s <l

.Ausud:la e /W
départementale e — 'y

-
ey -
-
. .
~

- Franchissements. 2

SOuUS | Autoroute A

Un seul passage au dessus : o /
de l'autoroute : le pont NN /
Bourrel ; il est le passage <

obligé des collégiens et Acces voiture
lycéens pour se rendre dans g
leurs établissement N 186
scolaires. 2x2 voies + Tram) LK
Apres la construction de AR A
I’autoroute, un mur anti T ‘
bruit a été construit par O
I’Etat. En raison de la B
topographie du lieu, une QR
butte a eté adossée au mur. ;

Anne GIROUD architecte-urbaniste 5 e
LA FABRIQUE URBAINE 16
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de la Maitrise d'Ouvrage
de la ville

Le franchissement de I'autoroute La départementale

L’autoroute 'isole du quartier, limite notamment |'acces au parc.
Les connexions piétonnes sont rares et atrophiées par la forte présence des infrastructures routieres.
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3 VERS CENTRALITE 2
0 ‘1|0 MIN EN VOITURE
Les habitants se plaignent de 450 Wil E: VELD -
leur isolement. S RIED
Ils ont le sentiment d’étre loin
de tout
;;1;' 4 \A \
Centralité 1 vers le centre ville de Laure les Bains P g -
P VERS CENTRALITE 344 [£8 &0
TS : VERSCENTRALITEY 15 MIN ENVOITURE) f
Centralité 2 vers le centre ville de Talés N i P M NN e v -

\ . - .
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¥ 30 MINAPIED

L 4
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Centralité 3 vers le centre ville de Carrouges
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Un diagnostic MOBILITE a été réalisé sur le quartier a travers des enquétes qui ont permis de montrer la répartition entre les
différents modes de déplacements :

Marche =45 % % Transport en commun = 29 %
Voiture = 23 % Vélo et 2 roues motorisées = 3%

Le nombre d’accidents de la route est important sur 'agglomération.
Les usagers les plus vulnérables sont les piétons - en particulier les enfants - et les deux-roues motorisés.

Par ailleurs, tous les parkings de plein air sont peu utilisés. On observe un taux d’utilisation assez faible en journée (20%), les
zones les plus stationnées étant celles a proximité du supermarché et un peu supérieur en soirée (30%).

30 Anne GIROUD architecte-urbaniste
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Groupe 2 :
Les usages et les équipements du
quartier



e
ECOIQ d U Communauté d‘agglomération de Lisibac //
Ville de Laure-les-Bains /4

Renouve“eme nt Quartier du Moulin : Carte des usages //
o Institut de Formation //
Urbain | £, B Farcing inutilisé
I rarking partiellement utilisé / P
_ Parking / g =
Lo f.e.» . Place / trottoirs ¢ e
[ ] sport/jeu
I Parc/ jardin
[ Ecole / créche G
I Equipement culturel > 7

ESH Mélogia
] prve

Friche 52

Zone de conflit
Point d'intérét

Arrét de bus




LE COMMERCE

* Le centre commercial (discount) joue le role de commerce de
proximité (utilisation quasi exclusive par les résidents du quartier).

* |l n’y a pas de marché sur le quartier. Malgré I'éloignement, les
marchés de la ville de Laure les Bains et de la ville de Carrouges sont
tres utilisés par les habitants. On trouve tous les produits souhaités



LES EQUIPEMENTS | moulin de Bao

creche .
groupe scolaire

‘‘‘‘‘‘‘

Trois équipements majeurs :

* Une créche départementale (66 lits) qui est
saturée

* Un groupe scolaires de 8 classes (5 classes
élémentaires, 3 classes maternelles)
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Depuis les années 2000, | ' ' /!:: |

la ville de Laure les Bains, oy :  rwafile

a ouvert une antenne ey FF“ Ao BT

jeunesse dans les locaux £l g =~ S m W M  muwwnin o

inoccupés de I'école. Le >, mm W TITNG LU R P =

lieu est peu utilisé.

Les enfans scolarisés en
secondaire se rendent au
college situé au nord du
quartier, et au lycée
implanté quant a lui au
sud.

b’%ﬁ%@é@ﬁ%gr?iste %
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Institut de Formation

de la Maitrise d Ouvrage e Au pied de la cité du grand ensemble, ce moulin a été investi dans les années 90 par un collectif d’artistes.

de la ville

* Réhabilité au fil du temps, il est devenu un lieu de rencontre, pour les habitants du quartier et les visiteurs
du monde entier...
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o Institut de Formation
e la Maitrise d Ouvra, . . . ” . . oy 7
Urbain | #: = * Cet endroit est aussi une exceptionnelle réserve de biodiversité.
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de la ville

o Institut de Formation ’ ) " - ':w
U rba I n l de la Maitrise d'Ouvrage . F > ! By, ‘ ~a“
' - - ~

A l'origine, le quartier est congu
comme un quartier a caractére
résidentiel.

* Une école au centre.

Entre chaque immeuble des
cceurs d’ilots congus comme
des espaces de loisirs et des
espaces pour les enfants.

Le stationnement en
périphérie des immeubles.

[

Apres la construction des
logements, a la limite
communale, s’installera un
centre commercial (commerce
de proximité).

ARRNE ARANASN

Et sur le territoire de la ville de
Carrouges, un café tabac, et un
immeuble de bureaux (dés son
origineinoccupé).

LA FABRIQUE URBAINE

l
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Groupe 3 :
Un quartier résidentiel, 4 types de
logement



Dans le quartier, tout le monde se connait et se reconnait.

4. Le Camp des 3. Le Pavillonaire

ESH Mélogia

Dans la vie sociale du quartier, 4 sous secteurs :

1.

2
3.
4

Le logement social

Les copropriétés (40% de propriétaires occupants, 60% locataires)

Le pavillonnaire

Et depuis 2012, le camp des voyageurs

1. Logements sociaux
Voyageurs e

OPAC Lisibac

2. Copropriétés
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_ Taux de Iogements sociaux 40% 39% 78,9%
N —
sur la Region. Depuis 10 ans sur 43% 39% 30%
Entre5et9ans 21% 22% 23%
* Pour les ménages ayant plus
de 10 ans d’ancienneté dans Entre 2 et 4 ans 23% 25% 21%
leur résidence : 48% dans le Moins de 2 ans 13% 15% 26%
département et 47% sur la
région. 90%
* Pour les ménages ayant 0%
moins de deux d’ancienneté . Statut d’occupation
dans leur résidence : 11% des résidences o
dans le département et 12% 60% principales W Agglomération
sur la région. 50% W Ville
B Quartier

40%
Deux villes de I'agglomération :

Laure les Bains et Salouens ont 0%
le plus faible taux de résidents 20%
de plus de 10 ans. .

0

X

Propriétaires Locataires non HLM Locataires HLM Autres

ﬁwﬂw fEtecte urbaniste
URBAIN IIE)d 30
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4.Le Camp des 3. Le Pavillonaire

Dans le quartier, tout le monde Voyageurs

se connait et se reconnait.

Dans la vie sociale du quartier, 4
sous secteurs :

1. Lelogement social

2. Les copropriétés (40% de
propriétaires occupants,
60% locataires)

3. Le pavillonnaire

4. Etdepuis 2012, le camp des
voyageurs.

(e .

ERERERD

1. Logements sociaux

ESH Mélogia OPAC Lisibac

2. Copropriétés
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o
U rba I n I de la Maitrise d'Ouvrage
de la ville

Les immeubles ont été construits en
1968.

lls ont pour certains fait I'objet d’une
réhabilitation en 1985.

936 logements sociaux :

. 630 logements sont gérés par : 2 =
FOPAC de Lisibac BYW, i it & -
Vd Vé \:7 > = / (:«) r:\?_\’ '/‘ - (: A> : >>:}& Li- fel 3 > f"»/'] - T
. 306 logements sont gérés par une Y WSSy //;,, V= 2 U ~...__,_;_|M,’
ESH la résidence Mélogia == e K/ 4 oo (Rl
J ‘:-1 o S s i’ ‘:\‘ / /)
-~ A ‘ .}“',‘/”
g e &
\\ 1{
\\‘\,
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Le patrimoine : 14 000 logements
Les locataires : 48 800 locataires

Les attributions (moyenne
annuelle) : 710

Dont 95% de |'agglomération
* 30% de mutations

15% de décohabitations
4% taux de rotation
1% taux de vacances

3% d’impayés de loyers

L’'OPAC est actuellement en
procédure CGLLS. o
Cette procédure devrait bientot

s’achever.

Le bailleur social est signataire du
contrat de ville.

LA FABRIQUE URBAINE

LE BAILLEUR SOCIAL : 'OPAC de Lisibac
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Ecole du LE BAILLEUR SOCIAL : Mé
Renouvellement

e Institut de Formation
U r a l n | de la Maitrise d'Ouvrage
de la ville

0gia

Le patrimoine : 23 000
logements

Les locataires : 69 000 locataires

Les attributions (moyenne
annuelle) : 1500

* 8% taux de rotation
* 2% impayés de loyers

Le bailleur social est signataire
du contrat de ville.
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foledu 5 | A COPROPRIETE

. Institut de Formation
U r a I n I de la Maitrise d'Ouvrage
de la ville

180 logements

. 40% des propriétaires
occupants

. 60% de locataires

La copropriété depuis plusieurs
années montre des signes de
dysfonctionnements :

-Changement de syndic de
gestion (2 syndics en 6 ans)

- Dégradation des parties
communes

-Impayés de charges de
copropriété
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Urbain | &,

19 maisons individuelles

Chaque maison a un parking
individuel intégré

Peu de mobilité

Colt m?: 1900 euros

ARG Daniste 4



Ecole du

Renouvellement 3 | F CAMP DES VOYAGEURS

. Institut de Formation
r a I n de la Maitrise d'Ouvrage
de la ville

52 logements provisoires ont été
installés en 2012, pour permettre
I’accueil de 200 gens du voyage.

La ville de Laure les Bains est
propriétaire du terrain.

Les habitants du camp des

voyageurs vivent reclus dans leur : : 2o

espace et aucun lien ne s’estcréé Y - ; 7 A B
entre eux et les gens du quartier. ' = v i ;’,j, , | [ y

La ville de Laure les Bains a & 7 ) o5 _ : /Tyl {
annoncé depuis 2012 son objectif e N Pt

de permettre l'installation
définitive des gens du voyage en |
créant un village d’insertion. - N

L’arrivée de cette nouvelle
population crée de vives tensions
au niveau du quartier.




Ecole du FONCTIONNEMENT SOCIAL ET URBAIN DES IMMEUBLES
Renouvellement e EsH Mélogi —_—

Institut de Formation
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